Aktenvermerk
Bauanfrage BV-3119/16

Rolf Guckes Frankfurter Stral3e 27; 27a
Esch, Flur 3, Flursttick 111
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Bebauung des Grundstiicks mit Wohnhaus/ Halle oder Garage sowie Teilung

Der Bauvoranfrage wird zugestimmt.

Folgende Hinweise werden gegeben bei der Teilung des Grundstickes Flur 3, Flurstick 111
sind Baulasten, Wege- und Leitungsrechte zu tberprifen und entsprechend zu sichern.

Im Rahmen eines Bauantrages sind die Zufahrtsmaéglichkeit zu Uberprifen und ein Anbau
und Erschlielungsvertrag abzuschlief3en.

Begriindung

Nach Sichtung der Grundsticksakte im Zusammenhang mit der Bauanfrage BV-2903/01
wird folgender Sachverhalt festgestellt:

Einer weiteren Bebauung auf dem Grundstick wurde zugestimmt. Die Erschlielung sollte
gepruft werden (andere Zufahrt). Ein Anbau- und ErschlieBungsvertrag sollte abgeschlossen
werden.

Ein Anbau — und ErschlieBungsvertrag wurde nicht abgeschlossen. Im Gegenteil, es wurde
gefeilscht und sogar gerichtlich gegen Mitarbeiter der Gemeinde und den Bulrgermeister
vorgegangen. Vollstandige Akte nicht vorhanden.

Hintergrund waren hier wohl die Beitrage die zu leisten waren.

Baurechtliches:

Grundsatzlich erscheint eine weitere Bebauung auf der ca. 460m? groRRen Freiflache maglich.
Das Grundstiick liegt am Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsbereich in mitten der
B8. Der Flachennutzungsplan weist diese Flache als MD (Dorfgebiet) aus. Die vorhandene
Zufahrtssituation erfolgt éstlich von der B8

Dem Wunsch zu einer Grundstiicksteilung liegen folgende Sachverhalte zu Grunde.
Unterschreitung der Grenzabstdande des Wohnhauses 27 zur geplanten Grenze. Der
Grenzabstand betragt dann ca. 1,50 m und ist kleiner als 3,00 m. Fiir die nicht einzuhaltende
Abstandsflache ist eine Baulast einzutragen. Da sich auf diesem 1,50 m breiten Streifen der
fuBlaufige Zugang zu dem Anwesen befindet, sollte die geplante Grenze direkt an dem
Wohnhaus angeordnet werden. Der 1,50 m Breite Zugang wird der allgemeinen
Verkehrsflache zugeschlagen, sodass alle Teilgrundstiicksbesitzer an diesem Weg beteiligt
sind. Eine Eintragung von Nutzungsrechten entfallt.

Die in nérdlicher Richtung befindlichen Garagen/Carport sind als Grenzbebauung nach HBO
i.d. Fassung vom 15.01.2011 als privilegiert anzusehen, sofern genau an der Wand eine
Grenze geplant wird.

Aufklarung zu den Leitungsrechten:

Jedes Grundstiick erhdlt einen gesonderten Wasseranschluss. Ein Leitungsrecht tber die
Flurstiicke wird erforderlich.

Die Abwasserleitungen sind ebenfalls gesondert anzuschlie3en.

Sofern 2 Gebaude Uber eine Anschlussleitung Anschlielen, ist dies schriftlich zu fixieren mit
rechtsverbindlichen Unterschriften und an. Rechtsnachfolger weiter zu geben. Eine weitere
Ausfertigung ist fur die Gemeinde bestimmt.
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ipl.-Ing. Stephan Miiller

Offentlich bes teliter Vermessungsingenieur
Wagenerstrafse 11 - 65510 Ildstein

Tel.: 06126 /99885 -0
E-Mail: info@vbmi.de
www.vermessung-miller.de
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Karte zum Kaufvertrag
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Gemeinde : Waldems Auftrags-Nr.
Gemarkung Esch Zeichnungsname
Flur : 3 Planabgabe
Fiurst{jck 111 Bauworhaben
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